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Wachstum gemeinsam gestalten –

Erfolgsfaktor Ressourcenbündelung

• Wohnungsbau ist keine originäre Aufgabe der Landkreise.

• Der Landkreis Ebersberg fördert sozialen Wohnungsbau mit seiner 

Richtlinie für die Förderung bei Neuschaffung von Gebäuden im 

Mietwohnungsbau ausgebaut. 

• Es stehen mindestens 200.000 € / Jahr zur Verfügung, werden mehr 

Anträge gestellt, auch mehr. 

• Alle Wohnungen sind günstige Wohnungen bzw. EOF-Wohnungen.

• Insgesamt wurden seit 2015 mit der Förderrichtlinie 326 

Wohnungen gefördert.
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WBE gKU – so funktioniert das….

Landkreis 

Ebersberg
Personalwohnbau 

100 Wohnungen

Stadt Grafing

21 Wohnungen

Bezug: 1.4.18

Gemeinde 

Moosach

7 Wohnungen 

Spatenstich: 15.7.19

Gemeinde 

Anzing

Beitritt 2019

30 % Zuschuss KommWFP (ROB)

Wohnbaugesellschaft EBE gKU

Zuschuss, Darlehen = Gde

Tilgung, Zins = WBE

General-

übernehmer

Hausverwaltung 
Miete, Nebenkostenabrechnung, 

Mieterhöhung etc.

Stammkapital je Kommune: 10.000 €

Zuschuss KommWFP wird an WBE weitergeleitet (Betrauungsakt)

…max. 21 

Gemeinden
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Personelle Ressourcen

 2 ehrenamtliche Vorstände, ein kaufmännischer (Finanzmanagerin), 

ein technischer (Architekt)

 1 geringfügig Beschäftigter in der WBE gKU

 Personalüberlassungsvertrag mit dem Landkreis gegen 

Rechnungstellung an die WBE gKU (Personal, Finanzen, IT)

Keine Verwaltungskostenzuschüsse von Landkreis und Kommunen 
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Folie 5
Ebersberger Wohnbauoffensive, 17.06.2016Rechtsanwalt DETIG: Recht, Steuern, Wirtschaft  / Brigitte Keller

 Keine Arbeit mit Planung, Bau und Betrieb (viele Gemeinden 

haben eine kleine Verwaltung und ein noch kleinere 

Bauverwaltung)

 Grundstück bleibt im Eigentum der Gemeinde

 Gemeinde entscheidet, wer Mieter wird (z.B. 

Kindererzieher/innen, Feuerwehrler, Gemeindemitarbeiter)

 Erster Bürgermeister im Verwaltungsrat

 30 %-Zuschuss des Freistaats wird genutzt (KommWFP) 

 Baudarlehen bedarf keiner Genehmigung durch 

Kommunalaufsicht

 VOB-frei: Nachverhandlungen zulässig

 Abschreibungslaufzeit 25 (!) Jahre

 Rücklagenbildung für Sanierungen

Vorteile des gKU für die Kommune
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Günstig Wohnen in Grafing – 21 Wohnungen

Spatenstich:

4. August 2017

Richtfest:

18. Januar 2018

Einweihung:

14. April 2018
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Zahlen, Daten, Fakten

 12 Wohnungen mit 27 qm Wohnfläche (229,50 € kalt)

 6 Wohnungen mit 50 qm Wohnfläche (425,00 € kalt)

 1 Wohnung     mit 60 qm Wohnfläche (510,00 € kalt)

 2 Wohnungen für Obdachlose (101 qm und 117 qm) mit 

Unterbringungsmöglichkeit für bis zu 16 Obdachlose

Kaltmiete: 8,50 €

Baukosten: 

2,04 Mio € bei 882 qm vermietbare Wohnfläche = 2.313 €/qm 

Zuschuss nach KommWFP: 30 % von Baukosten und 

Bodenrichtwert des Grundstücks, insg. 1.170.300 €

Zinsverbilligtes Darlehen (0,5 %): 1.330.700 €
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Objekt Moosach – 7 Wohnungen

 Festpreis: 1.284.000 €

 7 Wohnungen auf 442 qm vermietbare Wohnfläche = 2.900 €/qm

 Spatenstich 15.07.2019

 Vermietung voraussichtlich ab Oktober 2020

 Kaltmiete 9 €
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Objekt Kreisklinik – 21 Wohnungen

 An der Pfarrer-

Guggetzer-Straße 

zwischen Parkdeck 

und Strahlentherapie 

entstehen in 

Modulbauweise 21 

kleine Ein-Personen-

Wohnungen 

 Angebotsphase hat 

bereits begonnen, alle 

Beschlüsse liegen vor

 Nächster Schritt: 

Förderung KommWFP, 

Abstimmung Stadt

 Fertigstellung Herbst 2020
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Objekt Anzing – 20 Wohnungen

 Die Gemeinde Anzing wird als 

4. Kommune noch 2019 dem 

Kommunalunternehmen 

beitreten, die Planungen 

beginnen.

 Das Bebauungsplanverfahren 

ist abgeschlossen.

Die Beschlussfassungen des 

Gemeinderats Anzing erfolgen im 

Oktober 2019.



WohnBaugesellschaft Ebersberg gemeinsames KommunalUnternehmen

Die Aussteller

Gemeinde Anzing, Gemeinde Forstinning, Gemeinde Moosach, 

Gemeinde Pliening, Gemeinde Poing, Stadt Grafing, Gemeinde 

Vaterstetten und die GWG Ebersberg



WohnBaugesellschaft Ebersberg gemeinsames KommunalUnternehmen

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

« Wer hier im 
Landkreis Ebersberg zu Hause ist, 

soll auch hier 
im Landkreis leben können. »

Unsere Vision: Alle Gemeinden sind Mitglied in der 

Wohnbaugesellschaft Ebersberg gKU und schaffen 

Wohneigentum in kommunaler Hand!


